
ДОГОВОР
аренды объекта недвижимого имущества

г. ______________________	                                                                                        «____» _________________20____г.


_______________________________________________ именуемый(ая) в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и________________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее по тексту – Договор) о нижеследующем:
ПРЕАМБУЛА
Используемая в настоящем Договоре формулировка «договор аренды объекта недвижимого имущества» подразумевает собой регулирование правоотношений по найму (поднайму) Объекта, когда арендатором (нанимателем) выступает физическое лицо и Объектом является жилой объект, и непосредственно аренду, если арендатор – юридическое лицо. В настоящем Договоре термины «аренда» и «наем» и все производные от них, имеют идентичное значение и применяются ко всем видам правоотношений по всем видам объектов недвижимого имущества.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
[bookmark: _GoBack]1.1. Арендодатель передает Арендатору объект недвижимого имущества, представляющий собой _______________________________________________________________________________________________________,по	адресу __________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________________, общей площадью _____ кв.м., имеющий кадастровый номер ______________________________________________ (далее по тексту - «Объект») во временное возмездное владение и пользование для проживания граждан.
1.2. Характеристика «Объекта», а также имущества, находящегося в «Объекте», на момент его передачи Арендатору указывается в Приложении № 1 к Договору – Передаточном акте, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.
1.3. «Объект» принадлежит Арендодателю на основании: _______________________________________________
_______________________________________________________________________________________________________.
 	1.4. Арендодатель передает «Объект» с имуществом, указанным в Приложении № 1 к настоящему Договору. Передача «Объекта», а также имущества от Арендатора Арендодателю осуществляется также по Передаточному акту.
1.5. Срок аренды «Объекта» устанавливается равным сроку действия Договора.
1.6. Настоящий Договор вступает в силу с _____ _________ 20_____ года и действует 11 (одиннадцать) календарных месяцев.
Любая из Сторон в любое время вправе заявить об отказе от Договора (одностороннее внесудебное расторжение Договора), уведомив об этом другую Сторону не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней, и настоящий Договор считается прекращенным в сроки, указанные в уведомлении.
1.7. Арендатор использует «Объект» для сдачи в субаренду (поднаем).
1.8. За сданный Арендатором в субаренду (поднаем) «Объект» перед Арендодателем отвечает Арендатор.
2. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА АРЕНДОДАТЕЛЯ
2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать Арендатору по передаточному акту «Объект», пригодный для проживания, отвечающий необходимым санитарным и техническим требованиям, обычно предъявляемым к жилым помещениям.
2.1.2. При выезде Арендатора из «Объекта», а также при расторжении Договора, возвратить ему страховой депозит (п. 6.1. настоящего Договора), а также уплаченную арендную плату пропорционально дням, не прожитым (не использованным) в «Объекте» в день выезда.
2.1.3. Письменно предупредить Арендатора не позднее, чем за 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора о расторжении Договора (в случае намерения не продлевать срок действия Договора).
2.1.4. Нести ответственность за недостатки сданного в аренду «Объекта» и находящегося в нем имущества. К недостаткам также относится и задолженность по платежам по содержанию имущества.
2.1.5. Устранять последствия аварий и повреждений, произошедших не по вине Арендатора, своими силами.
2.1.6. Арендодатель гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора:
- Арендодатель распоряжается «Объектом» на законном основании;
- «Объект» не сдан в наем, в аренду, не отчужден, не находится под арестом, не является предметом какого-либо спора;
- получено необходимое в соответствии с законодательством согласие всех собственников и/или совершеннолетних пользователей «Объекта» на заключение настоящего Договора.

3. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА АРЕНДАТОРА
3.1. Арендатор обязуется:
3.1.1. Использовать «Объект» по назначению.
3.1.2. Своевременно вносить плату за пользование «Объектом» (плату за аренду), в согласованном с Арендодателем порядке.
3.1.3. Возвратить Арендодателю «Объект», находящееся в нем имущество, в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом их нормального физического износа, по истечению срока аренды, установленного настоящим Договором.
3.1.4. Письменно предупредить Арендодателя о расторжении Договора не позднее, чем за 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора.
3.1.5. Устранять повреждения, причиненные по вине Арендатора.
3.2.	Арендатор имеет право сдавать вышеуказанный «Объект» в субаренду (поднаем).

4. ПЛАТЕЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Плата за аренду «Объекта» в месяц составляет: ___________________(________________________________) рублей.
Плата   за   аренду «Объекта» производится: ежемесячно не позднее _____ числа текущего месяца за месяц вперед.
	Стороны договорились, что установленная настоящим пунктом сумма платы за аренду «Объекта» включает в себя плату за ____________________________________________________________________________________________.
Установленная плата за аренду «Объекта» не подлежит изменению в течение всего срока действия Договора, если иное не будет предусмотрено дополнительным соглашением Сторон.
4.2. О передаче денежных средств Стороны делают отметки в Графике внесения наличной оплаты за аренду в случае наличного расчета (Приложение № 2 к Договору). При безналичном расчете отметки в Графике не производятся.
4.3. Внесение платы за аренду осуществляется на счет (карту), указанные в реквизитах Договора либо лицу на основании доверенности. Внесение платы за аренду может осуществляться третьими лицами, в том числе, с личного счета Арендатора.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ПОРЯДОК ДОСРОЧНОГО ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА
5.1. Досрочное прекращение Договора возможно вследствие его досрочного расторжения или вследствие одностороннего отказа любой из Сторон от его исполнения в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.
5.2. В случае препятствования пользованию Арендатором (субарендаторами) имуществом в период действия Договора, Арендатор имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке. В этом случае Арендодатель возвращает Арендатору уплаченную Арендатором часть суммы за неиспользованный срок аренды и выплачивает неустойку в размере месячной платы за аренду «Объекта» с возвращением суммы страхового депозита.
5.3. В случае уклонения Арендодателя от приемки «Объекта», арендная плата за «Объект» с даты, указанной в уведомлении Арендатора, не начисляется.
	5.4. Страховой депозит и иные денежные средства должны быть возвращены Арендодателем Арендатору в день расторжения/прекращения настоящего Договора. В случае несвоевременного возврата страхового депозита и иных денежных средств Арендодатель обязан оплатить Арендатору неустойку в размере 100 рублей за каждый день просрочки возврата денежных средств.
	5.5. За нарушение сроков внесения арендной платы Арендатор должен оплатить пеню Арендодателю в соответствии с действующим законодательством.
	5.6. При обнаружении Арендатором в процессе исполнения настоящего Договора задолженности Арендодателя по платежам за «Объект», которая затрудняет или делает невозможным нормальное использование «Объекта» для проживания (отключение электроэнергии, отопления, водоснабжения, газа и т.д.), Арендатор вправе самостоятельно погасить выявленную задолженность за счет причитающейся Арендодателю суммы платы за аренду «Объекта» без дополнительного уведомления Арендодателя. В этом случае сумма платы за аренду уменьшается на сумму понесённых Арендатором расходов, которые подтверждаются соответствующими чеками/выписками по карте либо счёту.
5.7. При наступлении форс-мажора, если причиной невыполнения Сторонами своих обязательств явились события непреодолимой силы и/или факторы, не поддающиеся их контролю и находящиеся вне власти Сторон, как-то: стихийные бедствия, вооруженные конфликты, вступление в законную силу актов органов государственной власти, касающихся (регулирующих) взаимоотношения, связанные с арендой недвижимого имущества, которые препятствуют (запрещают) деятельности Арендатора, противоречат целям, для которых был арендован «Объект», в том числе, ограничивают, запрещают оказывать гостиничные услуги либо услуги посуточной (краткосрочной) либо среднесрочной аренды в жилых домах, вводят ограничительные меры, меры повышенной готовности, Стороны освобождаются от ответственности по настоящему Договору. Стороны вправе согласовать арендные каникулы – время, в течении которого арендная плата не начисляется. Каждая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке, приостановить действие Договора без применения мер ответственности с даты, указанной в соответствующем уведомлении о наступлении указанных в настоящем пункте обстоятельств.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
6.1. Арендатор передает Арендодателю страховой депозит в обеспечение сохранности переданного Арендатору имущества. Страховой депозит составляет _____________________(_______________________) рублей. Страховой депозит может быть использован в качестве оплаты за последний месяц проживания.
6.2. 	_________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Стороны ознакомлены с условиями настоящего Договора и полностью с ним согласны.
7.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами.
Если в срок, указанный в п. 1.5. Договора, ни одна из сторон не заявит о его прекращении (расторжении), Договор каждый раз считается автоматически пролонгированным на тех же условиях и на тот же срок. Договор может быть пролонгированным на указанных в данном пункте условиях неограниченное количество раз.
7.3. Вся переписка по Договору осуществляется по реквизитам, указанным в Договоре.
7.4. Все документы, уведомления, письма, акты, иная информация по Договору считается переданной одной Стороной и полученной другой Стороной, если они переданы на официальные реквизиты Сторон. В настоящем Договоре официальными реквизитами признаются адреса электронной почты, телефонные номера, указанные Сторонами в настоящем Договоре, а также сообщения, доставленные с помощью них и в привязанные к ним мессенджеры. Любая исходящая переписка (отчеты, уведомления, письма, запросы и иные документы, связанные с исполнением Договора) с любого из таких адресов, телефонных номеров и мессенджеров, привязанных к ним, признаётся юридически значимой и является надлежащим доказательством в судебном процессе. Сообщение будет считаться доставленным надлежащим образом и полученным Стороной, если в ответ отправителю не пришло автоматически сформированное сообщение об ошибке доставки.
Об изменении официальных реквизитов или об отсутствии связи по тем или иным реквизитам Сторона должна немедленно уведомить другую Сторону. Все риски, связанные с таким не уведомлением, лежат на Стороне, не направившей соответствующее уведомление.
7.5. В случае изменения реквизитов по оплате Сторона должна уведомить не менее чем за 5 дней до оплаты в письменном виде путем направления на электронную почту, указанную в реквизитах, письма с указанием срока, с которого оплата должна производиться по новым реквизитам и новые реквизиты, обязательно дату письма, подпись и ФИО полностью. Все риски, связанные с таким не уведомлением, лежат на Стороне, не направившей соответствующее уведомление. В случае нарушения срока уведомления, период оплаты соответственно продлевается. 
7.6. При возникновении споров Стороны будут стремиться урегулировать их путем переговоров, а при не достижении согласия – в судебном порядке в суде по месту нахождения «Объекта».
7.7. По	вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
7.8. Настоящий Договор составлен в двух	экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.
7.9. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:
- Приложение №1 - Передаточный акт,
- Приложение №2 - График внесения платы за аренду.

8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендатор:
	Арендодатель:                                                             

	_______________________________
ИНН: ________________________ 
ОГРНИП: ____________________
Юридический/почтовый адрес: ___________________________ 
Банковские реквизиты:
Р/с: ___________________
БИК: ______________ 
наименование банка:_________________
к/с: _______________________________
Телефон для связи:____________________________
Электронная почта:____________________________
Мессенджер для связи:_________________________





Подпись_______________/__________________

	ФИО: _________________________________________________________
Паспортные данные: 
серия_______№______________ 
дата выдачи _______________ 
кем выдан ___________________________________
___________________________________________
Адрес регистрации /почтовый адрес: 
___________________________________________
___________________________________________
Наименование банка:

Номер банковской карты для перечисления платы:
____________________________________________
Держатель банк.карты: __________________________________________
Телефон для связи:____________________________
Электронная почта:____________________________
Тел. для перевода через СБП:___________________
Мессенджер для связи:_________________________

Подпись_______________/__________________















Приложение №1 к договору аренды
объекта недвижимого имущества
от _____ __________ 20_____ г.


ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ


г. ______________________	                                                                          «____» _________________20____г.



_______________________________________________ именуемый(ая) в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ___________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий Акт (далее по тексту – Акт) о нижеследующем:

В соответствии с Договором аренды объекта недвижимого имущества от ____    _________________  20______ г. (далее-Договор), Арендодатель передал, а Арендатор принял Объект, представляющий собой ______________________________________________________________________________________________, по адресу __________________________________________________, общей площадью _____ кв.м., далее именуемое «Объект».
«Объект» передан со следующим	имуществом (мебель, оборудование):
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
«Объект» находится в удовлетворительном состоянии, имеет следующие недостатки (указывается при наличии):________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Состояние «Объекта», имущества, мебели и техники, зафиксированы в момент составления настоящего акта посредством фото и видео съёмки. Стороны установили, что будут исходить из состояния и номенклатуры имущества, зафиксированных в настоящем акте, а также на видео и фото, сделанных в момент составления настоящего акта. Экземпляры видео и фото-файлов хранятся у обеих сторон Договора.
При подписании настоящего Передаточного акта Арендодатель передал, а Арендатор принял ключи от «Объекта».
При подписании настоящего Передаточного акта произошла передача Арендатором и принятие Арендодателем страхового депозита согласно п. 6.1. Договора, в размере___________________________ (________________________) рублей, а также арендной платы в размере__________________(______________________________) рублей.
Настоящий Передаточный акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.
Показания приборов учёта на момент составления настоящего акта:
Показания п/у холодного водоснабжения____________________________ куб.м.
Показания п/у горячено водоснабжения_____________________________ куб.м.
Показания п/у электрической энергии_______________________________ кВт.ч.
Показания п/у бытового газа:______________________________________ куб.м.

ПЕРЕДАЛ							ПРИНЯЛ
Арендодатель:						             Арендатор:
                        
Подпись_________________/______________/	             Подпись_______________/_____________


Приложение №2 к договору аренды
объекта недвижимого имущества
от _____ __________ 20_____ г.



ГРАФИК ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЫ ЗА АРЕНДУ

	Дата передачи платы

	Период, за который внесена плата
	Сумма
	Подпись Арендодателя о принятии платы
	Подпись Арендатора о передаче платы

	



	
	
	
	

	



	
	
	
	

	



	
	
	
	

	



	
	
	
	

	



	
	
	
	

	



	
	
	
	

	



	
	
	
	

	



	
	
	
	

	



	
	
	
	

	



	
	
	
	

	



	
	
	
	

	



	
	
	
	



                             Арендатор _________________                                     Арендодатель _________________

